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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
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den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
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Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
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1.1

BESKRIVELSEN

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter et ca. 37 ha stort omrade
i Vejlby, Dbegrenset af Stenagervej, Tvarmarksvej,
Langengevej og Nordlandsvejs forlengelse. Der henvises

til illustrationsplanen, bilag 1.

Lokalplanens formal er at fastsaette rammerne for
et nyt boligomrade til tet-lav boligbebyggelse samt
institutioner af almennyttig karakter. Indenfor lokal-

planomradet reserveres areal til et lokalcenter.

Lokalplanen er opdelt i 7 omrader. Pa lokalplankortet,

bilag 5, er omrdderne nummereret I-VII.

Omrade 1 er delvist bebygget. Omrddet ma kun anvendes
til fjernvarmecentral med tilherende lagerplads for

materialer samt til fritidsinstitutioner.

Bebyggelse ma hojst opferes i 2 etager, og bebyggelses-

procenten for omradet er fastsat til maksimalt 25.

Omrade 11 udlegges til tet-lav  boligbebyggelse,

og vil kunne rumme ca. 50 boliger.

Bebyggelse ma hgjst opferes 1 2 etager, og bebyggelses-
procenten for omrddet er fastsat til maksimalt 35.
For omradet forudsettes, at ejeren lader udfere
en plan, visende hvorledes det tenkes udnyttet.

Mindst 15 % af omradet skal udlegges som felles

friareal.
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Omrdde III udlegges til tet-lav boligbebyggelse

og opdeles i 11 storparceller, der i alt skal
rumme mindst 410 boliger, der fordeles sdledes:
I storparcel 1, mindst 167 boliger og stor-
parcellerne 2-11, mindst 243 boliger.

Bebyggelse i den enkelte storparcel ma hejst opferes
i 2 etager, og Dbebyggelsesprocenten er fastsat til
maksimalt 40, idet andele i det felles friareal,

omrade VII ikke kan medregnes i bebyggelsesprocenten.

For hver storparcel forudsattes, at ejeren lader
udfegre en plan, visende  hvorledes  storparcellen
tenkes udnyttet. For storparceller, hvorpa der opferes
ejerboliger, skal planen ogsd vise boligerne i en
forste udbygningsetape, samt angive muligheden

for en rimelig udvidelse af de enkelte boliger.

Omrade IV udlegges til 1lokalcenter med butikker
med dagligvarer, som  kgbmand, bager, slagter,

kiosk og lignende samt berneinstitutioner.

I lokalcentret ma bebyggelse hojst opferes i 1 etage
med kelder, og bebyggelsesprocenten er fastsat
til maksimalt 35. Der skal udarbejdes en plan for
omradets udnyttelse, visende bebyggelsens placering
samt udformning af butikstorv samt parkeringsareal.
Der skal udlegges parkeringsareal svarende  til

1 parkeringsplads pr. 30 m? butiksareal.
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Omrade V udlegges til aben-lav og/eller tat-lav
boligbebyggelse, og vil kunne rumme ca. 180 boliger.
Bebyggelse ma& hejst opferes i 13 etage, og bebyggel-
sesprocenten for omradet er fastsat til maksimalt
35 for tat-lav bebyggelse og maksimalt 25 for &ben-
lav bebyggelse.

For omradet forudsattes, at ejeren lader wudfere
en plan, visende hvorledes det taenkes udnyttet.
Mindst 15 % af omradet skal udlegges som felles

friareal.

Omrade VI udlegges til bolig- og institutionsformal.
Omradet kan anvendes til behandlings- og vejlednings-

institut med beboelse.

Bebyggelse ma hgjst opferes i 13 etage, og bebyggel-
sesprocenten for omradet er fastsat til maksimalt
35. For omradet forudszttes, at ejeren lader udfere
en plan, visende hvorledes det tenkes udnyttet.
Mindst 15 % af omradet skal udlegges som fealles

friareal.

Omrdde VII mé& kun anvendes som falles friareal

for beboerne i omrade 1I1. P& friarealerne kan
der f. eks. anlegges Dboldbaner og legepladser,
der kan foretages supplerende Dbeplantning, eller
der kan bygges et falleshus til forskellige fritidsfor-
mal. Beboerne skal selv forestd arealernes indretning

og vedligeholdelse.
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Bebyggelsesprocent

Inden for lokalplanens omrade er fastsat en maksimal
bebyggelsesprocent for de enkelte omrader. Ved bebyg-
gelsesprocenten  forstds etagearealets procentvise andel
af det enkelte omrddes areal. Nermere bestemmelser
om beregningen af etageareal og grundstykkets areal

er fastsat i bygningsreglementet.

Trafiksystemet

Med 1lokalplanen er der sikret et vej- og stisystem,
i hvilken den "harde'" og den '"blede" trafik er adskilt
~ biler og motorcykler pa vejene, gaende og cyklende

(og knallertkgrere) pa stierne.

Hvor hovedstien krydser Stenagervej er der reserveret
areal til en stitunnel. Ved ¢vrige krydsninger mellem
stier og veje skal der foretages en sikring, der tilpasses

i omfang til vejens og stiens trafikmessige betydning.

Lokalplanomradet vejbetjenes i hovedsagen fra Stenagervej

via vejene A, B, C og D, se bilag 5.

Boligomraderne er opdelt i storparceller, der skal gives
direkte adgang til stisystemet. Dette system er igvrigt
sogt tilrettelagt sdledes, at det giver den korteste
vej fra de enkelte omrader til lokalcenter og (gennem
tunnel under Stenagervej) til institutioner og skole.
Stisystemet er igvrigt tilpasset det planlagte overordnede
stisystem med mulighed for tilslutning mod syd og vest

ved Langengevej, samt mod nordgst ved Nordlandsvej.
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Fjernvarme

Alle huse, der bygges i omradet, skal efter lokalplanen
er endelig vedtaget, aftage fjernvarme fra Arhus

kommunale Verker.

Faellesanlaeg

Ved udlegget af de grenne friarealer skal det sikres,
at der fra alle boliger er let adgang til savel
de stgrre rekreative omrader som til de enkelte
storparcellers mindre  fallesarealer til naropholds-

og legepladser for beboere og specielt bgrnene.

Godkendelsesbestemmelser

Opferelsen af ny bebyggelse i omraderne 1I, III,
1V, V og VI forudsatter, at der er fastsat nermere
bestemmelser herom i en af magistratens 2. afdeling
godkendt bebyggelsesplan, der tinglyses pad de enkelte

omrader.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage
grundejernes feelles interesser i lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal vedligeholde de feelles
friarealer, herunder stgjvolde og stgjskerme, samt
de veje og stier, der ikke overtages af kommunen

som offentlige.

Alle, der ejer en grund eller bolig, som er udstykket,
efter at byradet har vedtaget lokalplanen endeligt,
skal vere medlem af denne grundejerforening. Det

samme galder ejere af arealer, som kan udstykkes.
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De gvrige grundejere i omradet har ret til at blive
medlemmer af grundejerforeningen, hvis de  selv

gnsker det; men altsd ikke pligt.

I § 11 i selve lokalplanen (se afsnit 3) er der
endvidere nogle bestemmelser om, hvornar grundejerfor-

eningen skal stiftes og om foreningens pligter igvrigt.
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Deklaration

Der vil pa lokalplanomradet blive tinglyst en deklara-
tion, der Dbl.a. har til formal at sikre oprettelsen
af en parcel-/lejerforening for hvert enkelt omrade.
Disse foreninger skal varetage medlemmernes interesser
i omraderne, og grundejerforeningen kan uddelegere
opgaver til  parcel-/lejerforeningen. Disse  opgaver
vil typisk kunne dreje sig om administration og

vedligeholdelse af interne friarealer, veje og stier.

Deklarationen vil endvidere indeholde bestemmelser
vedrgrende parkeringsforhold, bl. a. for lastbiler,
tekniske forsyningsanleaeg og ubebyggede arealer,

samt om civilforsvarsmaessige formal.
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1.8

Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen og amtets godkendelse af tilleg nr.
76 til § 15-rammerne m& ejendomme, der er omfattet
af planen ifplge kommuneplanlovens § 31, kun wudstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes 1  overensstemmelse

med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg med videre,

der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke @&ndrer den sarlige karakter af det

omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelsen af en ny Iokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vasentlig

betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Omvendt kan en grundejer normalt krave, at kommunen
overtager en del af eller hele ejendommen, hvis den

i lokalplanen udlegges til offentlige formal.



1.9
Lokalplanforslaget indeholder i § 2 bestemmelser om,
at det af planen omfattede landzoneomrade overfores

til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet

af lov om frigerelsesafgift (Finansministeriets bekendtgerel-
se nr. 301 af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift).



2.1

REDEG@RELSEN

Redeggrelse for lokalplanens forhold til § 15-rammerne

og til den ¢vrige planlegning for omradet.

§ 15-rammer for Arhus kommune

Se bilag 2, udsnit af § 15-rammerne for Arhus kommune.

Grundlaget for udarbejdelsen af 1lokalplanen har
veret de af byradet og Miljeministeriet godkendte
§ 15-rammer for Arhus kommune. Lokalplanomrédet
er 1 § 15-rammerne beliggende i omrdde V.6.13,

der er beliggende henholdsvis i byzone og landzone.

Ved Miljeministeriets godkendelse af rammerne, 17.
februar 1977, tiltradtes samtidig, at landzonearealer
inden for disse kunne overfegres til byzone ved tilveje-

bringelse af lokalplaner.

Med hensyn til omradegrenserne er lokalplanen et
enkelt sted ikke i overensstemmelse med § 15-rammerne.
Dette Dbetyder, at lokalplanen kun kan gennemfgres
i den foreliggende udformning, safremt Arhus amt
godkender et tilleg til § 15-rammerne. Der er derfor
udarbejdet et forslag til tilleg nr. 76 til § 15-rammer-
ne. Kommunens forslag til tilleg nr. 76 er gengivet

pa side 2.5 og vist pa bilag 3.

For omrade V.6.13 gaxlder fplgende rammer for indholdet

af lokalplanlaegningen:
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2.2

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omradet,

skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformal
med tilhgrende kollektive anlag sasom berneinstitu-
tioner, varmecentral og lignende samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning eller
andre navngivne erhvervstyper, der kan indpasses
i  omradet wuden genevirkninger i forhold til

omgivelserne.

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under et
ikke overstiger 25 for parcelhuse, 35 for dobbelthu-

se, raekke- og kadehuse og lignende.

c. at Dbebyggelsen ikke opfgres med mere end 2

etager, samt at bygningshejden ikke overstiger
8,5 m.

d. at mindst 15% af omradet anvendes til stegrre

samlede friarealer af forskellig karakter, felles

for det pagaldende omrade.

Veje og stier

Lokalplanomradet er Dbeliggende i den vestlige del
af Vejlby og vil via Stenagervej (primer fordelingsvej)
fa vejforbindelse til Vejlby Centervej og til Nordlands-

vej.

Ved denne lokalplans udarbejdelse vurderede stadsinge-
nigrens kontor aktuelt muligheden af en alternativ
liniefgring til den planlagte forlengelse af Nordlandsvej
(mod wvest til Randersvej) og beliggende nord for
denne. 1 disse overvejelser indgik ogsa gnsket om
at give Stenagervej forbindelse til den alternative
vejlinie. Lokalplanomradet vil i begge lesningstilfelde
kunne fa sardeles gode vejforbindelser til det overord-

nede vejnet i kommunen.
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I den aktuelle sti-planlegning for Vejlby-omradet
indgdr muligheden af at omklassificere Langengevej
til sti (cykel- og gangsti) pd en del af strazkningen
langs lokalplanomradet. Herved vil der nemlig
kunne skabes en meget attraktiv forbindelse for
de svage trafikanter mellem Vejlby Center (via
den eksisterende stitunnel wunder Vejlby Centervej)

og Ega-dalen.

Lokalplanen sikrer derfor, at de eksisterende ejendom-
me langs Langengevejs ¢stside kan blive vejbetjent
fra  Stenagervej i stedet, og lokalplanen giver
mulighed for, at der fra boligomraderne (storparcel-
lerne) langs Langengevej kan skabes direkte adgang

til denne for gédende og cyklende.

Endelig wudlegges der ved lokalplanen arealer til
anleg af en kvartersti (for gdende og cyklende)
gennem omradet. Denne sti er et led i en stiforbindelse
mellem "Vejlby Nord" (omkring Jellebakkeskolen)
og bystien /o\rhus—Lisbjerg, vest for boligbebyggelsen
"Vejlby Vest", se bilag 2.

Kollektiv trafik

Omradet er ved lokalplanens udarbejdelse betjent
af Arhus Sporvejes linie 7, der har endestation
ved Nordlandsvejs vestende, hvortil og -fra der

keres ad Nordlandsvej.

Der er patenkt busdrift pa Stenagervej, nar bebyggel-
sen i lokalplanomradet betinger dette. Der er i
denne forbindelse planlagt stoppesteder ved den
patenkte stitunnel under Stenagervej samt ved

Stenagervejs nordende ved Nordlandsvej.
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Skoleforhold

Lokalplanomradet er ved lokalplanens wudarbejdelse
beliggende i  Jellebakkeskolens  distrikt, og bgrn

fra omradet vil kunne benytte stisystemet til skolen.

Af hensyn til skolevasenets overordnede planlaegning
for hele bydelen, kan det blive nedvendigt senere

at foretage @ndringer af de enkelte skolers oplande.

Borneinstitutionsforhold

I omrddet ved Jellebakken findes vuggestue, begrnehave
og fritidshjem, der ogsa skal betjene lokalplanomradet.
Herudover er der reserveret areal til begrneinstitutioner

i lokalplanomradets center.

Teknisk forsyning

El-forsyningen skal ske fra Arhus kommunale Varker

Spanien 19
8100 Arhus C

Varmeforsyningen skal ske fra Arhus kommunale Varker

Spanien 19
8100 Arhus C

Vandforsyningen skal ske fra Arhus kommunale Varker

Spanien 19
8100 Arhus C

Vandforsyningen til brandslukning skal udferes
ved opstilling af brandhaner, i samrad med Arhus

Brandvasen.
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Aflgbsforhold

Kloakforsyning skal ske i henhold til "Vedtaegt for
kloakforsyning, Arhus kommune 1972" ved Stadsingenie-
rens kontor, hygiejnisk afdeling, Thorsvej -2, 8230
Abyhgj.

Regn- og spildevand fra omradet tilledes eksisterende
aflgbsledninger i Stenagervej via eksisterende eller

nye aflgbsledninger i omradet.
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Tilleg nr. 76 til § 15-rammer for Arhus kommune

Tillegget omfatter en del af lokalplanens omrade
V, se bilag 3.

En del af matr. nr. 43a, Vejlby by, Ellevang,
ca. 10.500 m? er beliggende udenfor omrade V.6.13.
Da lokalplangrensen af funktionsmassige grunde
felger Langengevejs gstlige side til ska&ring med
Nordlandsvejs forlengelse, overfgres arealet til
omrade V.6.13. Desuden @ndres  bestemmelsen om
omradets anvendelse til ogsd at omfatte institutioner
af almennyttig karakter, der kan indpasses i omradet

uden  genevirkninger i forhold til omgivelserne.

For omrade V.6.13. galder fglgende rammer for

indholdet af lokalplanlegningen.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet,

skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformal
med tilherende kollektive anlaeg sasom berneinstitu-
tioner, varmecentral og lignende samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning samt
institutioner af almennyttig karakter eller andre
navngivne erhvervstyper, der kan indpasses
i omrddet wuden genevirkninger i forhold til

omgivelserne.

b. at bebyggelsen for omradet under et ikke oversti-
ger 25 for parcelhuse, 35 for dobbelthuse,
rekke- og kadehuse og lignende.



2.7

c. at bebyggelsen ikke opferes med mere end

2 etager, samt at bygningshejden ikke overstiger
8,5 m.

d. at mindst 15 % af omrdadet anvendes til stgrre
samlede friarealer af forskellig karakter, fazlles

for det pageldende omrade.

BA/hf

I medfgr af § 15, stk. 2, i lov nr. 2387 af 26. juni 1975 om kom-
muneplanlagning, jfr. pkt. 4 i miljgministeriets cirkulare af lo.
oktober 1978, godkendes hermed foranstdende af Arhus byrad tilveje-
bragte forslag til tillag nr. 76 til § l5-rammerne for Arhus kom-

mune .

ARHUS AMTSKOMMUNE, Amtsarkitektkontoret, den 725 MAJ1987

ME.D
” 1/
A.Bz:arréggéaﬂ

atdelingsavrkitekt
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3. LOKALPLAN NR. 125 - ET BOLIGOMRADE VEST FOR STEN-

AGERVE] 1 VEJLBY

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af

26. juni 1975), fastsattes herved feolgende bestemmelser

for det i § 2 navnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens hovedformal er:
at fastlegge rammerne for omradets anvendelse
til boligbebyggelse,
at fastlegge rammerne for udformningen
af et centeromrade til betjening af lokalplanom-
radet,
at fastlegge rammerne for  integrering i
boligomradet af et behandlings- og vejlednings-
institut af almennyttig karakter,
at sikre oprettelsen af en grundejerforening
til varetagelse af fellesopgaver i omradet.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE OG OPDELING

Stk. 1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
bilag 4 og omfatter folgende matrikelnumre:
2la, 21bs, 21bu, 2lcc, 2lcn, del af 23a,
23ia, del af 43a alle af Vejlby by, Ellevang,
samt alle parceller, der efter den 1. januar
1981 udstykkes i omradet, se fodnote 1.

Stk. 2 Lokalplanen opdeles i omraderne I-VI1I,
som vist pad bilag 5, se fodnote 1.

Fodnote 1

Den ncbja&ti e gransedefinition findes pa materi-
ale hos Stadsingenigrens kontor, Forvaltnings-
afd.
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Stk. 3 Med den offentlige bekendtgerelse af byradets
endelige vedtagelse af planen overfores
det pa& bilag 4 viste omrade fra landzone
til byzone.

Stk. 4 Matr. nr. 2la, 23a og 43a er undergivet
landbrugspligt. Landbrugspligten skal dog
ikke wvere til hinder for, at kommunen kan
tillade, at arealet tages i brug til det
i  lokalplanen angivne formal, men  indtil
da skal arealet drives jordbrugsmassigt
efter landbrugslovens regler, se fodnote
2.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
Omrade 1

Stk. 1 Omradet ma kun anvendes til  offentlige
formal som:

Fritidsinstitutioner og fjernvarmecentral med la -
gerplads for materialer. For at sikre omradet
far et ryddeligt prag, ma oplagring kun
finde sted indenfor et tet hegnet areal.

Omrade 11

Stk. 2 Omradet ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen skal bestd af tat-lav boligbebyggel-
se  (rekke-, kade-, gard- og dobbelthuse
og lignende tat-lav bebyggelse).

Fodnote 2

Ophe&velse af landbrugspligten sker i forbindel-

se med landbrugsministeriets godkendelse af
udstykning. Der kan i forbindelse med ophea-

velse af landbrugspligten stilles betingelser i
medfer af § 4, stk. 2 og/eller stk. 3 i land-
brugsloven.



Stk. 3
Stk. 4
Stk. 5

3'3

Mindst 15% af omradet skal udlegges som

felles friareal for omrade 11.

Omréade 111

Omradet m& kun anvendes til boligformal.

Bebyggelsen skal besta af tat-lav boligbebyg-

gelse (rakke-, kade-, gard- og dobbelthuse

og lignende tat-lav bebyggelse).

Omréde 1V

Omrédet md kun anvendes til centerformdl.

I omradet md opferes bebyggelse til:

butikker med dagligvarer (kgbmand, Dbager,

slagter, kiosk o.lign.) og begrneinstitutioner.

Omrade V

Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Bebyggelsen skal bestd af &aben-lav og/eller
tet-lav boligbebyggelse (rekke-, kaede-,
gard- og dobbelthuse og lignende tet-lav
bebyggelse).

Pa hver grund for aben-lav boligbebyggelse
mé& kun indrettes én bolig; dog kan eksisterende

bebyggelse bibeholdes.



Stk. 6

Stk. 7

3.4

Mindst 15% af omrade V skal udlegges som

felles friareal for omradet.

Omrade VI

Omradet ma kun anvendes til bolig- og
institutionsformdl (behandlings- og vejlednings-
institut med beboelse) samt sidanne offentlige
eller private institutioner af almennyttig
karakter, som efter byradets sken naturligt

finder plads i omradet.

Mindst 15% af omradet skal wudlegges som

faelles friareal for omradet.

Omrade VII

Omradet  udlegges til felles friareal for

omrade I11.

P& de felles friarealer md@ den grundejerforening,
der stiftes i henhold til § 11, etablere anleg
til fzlles formal, f.eks. beplantning, boldbane,
legeplads, fallesbygning m.m.

Planer for disse anlaeg skal grundejerforeningen
indsende til  godkendelse hos magistratens
4. afdeling, Stadsgartnerens kontor og for
sa vidt angdr evt. falleshus tillige hos

magistratens 2. afdeling til godkendelse.



Stk. 8

Stk. 9

3.5

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

1 omrdderne 11, IIl og V kan magistratens
2. afdeling tillade, at der pa ejendommene
drives sadan erhvervsvirksomhed (friser,
revisor, laege, arkitekt, ingenier og lignende
erhverv), som almindeligvis kan udeves

i  beboelsesomrdade under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der Dbebor

den pagaldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for

de omkringboende, og

at virksomheden ikke medfeorer behov for
parkering, der 1ikke er plads til pa den

pagaldende ejendom.

I lokalplanomradet kan med godkendelse
fra magistratens 2. afdeling opferes bygninger
til kvarterets tekniske forsyning, nar de
ikke har mere end 30 m? bebygget areal
og normalt ikke er hgjere end 3 m over
terren, og nar de udformes i harmoni med

den e@vrige bebyggelse.
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§ 4 UDSTYKNINGER

Stk. 1 Der m& ikke i omraderne 11, 111, 1V,
V og VI finde wudstykning og Dbebyggelse
sted, for der er fastsat bestemmelser herom
i supplerende bebyggelsesplaner, der skal
godkendes af magistratens 2. afdeling
(jvf. § 7, stk. 15).

Stk. 2  Lokalplanomradet opdeles i storparceller,
som vist pa bilag 5.

Stk. 3 Ved de 4 vejtilslutninger til Stenagervej
og ved stitilslutninger til Langengevej og
Tvermarksvej skal foretages hjorneafska-
ring 5 x 5 m.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Stk. 1 Der udlazgges folgende veje, principielt

beliggende som vist pa bi-
lag 5:

Fordelingsvej A 12 m bred (vejen skal
vere adgangsvej ogsd til matr.nr. 21 a).
Fordelingsvej B 12 m bred.

Fordelingsvej C 12 m bred.

Fordelingsvej D 12 m bred (vejen skal
vere adgangsvej ogsd til matr.nr. 43 a).
Adgangsveje til de enkelte storparceller

udlegges i en bredde af mindst 8 m.



Stk. 2
Stk. 3
Stk. 4
Stk. 5
Stk. 6
Stk. 7

3.7

Der skal  udfegres portoverkgrsler som vist

pa bilag 5.

Veje ud over de navnte skal udlegges

i en bredde af mindst 8 m.

Der udl®gges folgende cykel- og gangsti-
er beliggende som vist med raster pé&
bilag 5:

Kvartersti, sti a, i en bredde af 10 m.
Lokalstier, stierne b, ¢, 4, e og £, 5 m
brede.

Hvor sti a krydser Stenagervej udlegges
areal til en stiunderfering i  princippet

som vist pa bilag 5.

Vej— og stiskeringer i niveau skal sikres
ved hastighedsdempende foranstaltninger,

principielt som vist pa bilag 5.

Stier udover de navnte skal udlagges i

en bredde af mindst 3 m.

Fra lokalplanomradet ma der kun etableres
to stiadgange til Stenagervej: En ved sti-
tunnelen (sti a) og en ved Stenagervejs

nordligste del (ved Nordlandsvej).



Stk.

§ 6

3.8

Til Tvermarksvej og Langengevej ma der
kun etableres nye adgange i form af stier

(se fodnote 1 og 2).

Til den patenkte forlengelse af Nordlandsvej
- langs lokalplanomradets nordgranse -

ma der ikke etableres ferdselsadgange.

Der skal i omrade IV anlagges parkeringsareal
svarende til 1 bilplads for hver 30 m® etageare-

al. Af disse pladser skal 5 vere forbeholdt

lastbiler og lign. erhvervskgretgjer.

TEKNISK FORSYNING OG LEDNINGSANLZAEG

Stk.

Stk.

§ 7

Ved nybyggeri er grundejerne pligtige at
aftage fjernvarme fra Arhus kommunale Varker

pad vearkets til enhver tid galdende betingelser.

El-ledninger af enhver art ma ikke fremfegres
som luftledninger, men skal alene udfgres

som jordkabler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk.

Omrade 1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25

for omradet som helhed.

Fodnote 1 Den forudsatte omklassificering af en strakning

af Langengevej fra vej til sti vil finde sted
efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Fodnote 2 Efter behov vil der blive foretaget en regule-

ring af de ved lokalplanens udarbejdelse va-
rende adgange til omradet fra Stenagervej,
Tvermarksvej og Langengevej efter reglerne
herom i vejlovgivningen.



Stk. 2
Stk. 3
Stk. 4
Stk. 5
Stk. 6
Stko 7
Stk. 8

3.9

Ny *»ebyggelse ma ikke opfgres 1 mere end
2 etager, og intet punkt af en Dbygnings
ydervaeg eller tagflade ma vare havet mere

end 8,5 m over terrzn.

Omrade 11

Bebyggelsesprocenten ma  ikke overstige 35

for omréddet som helhed.

Bebyggelsen m& ikke opferes i mere end
2 etager, og intet punkt af en bygnings
yderveg eller tagflade ma vere havet mere

end 8,5 m over terren.

Omréade 111

Bebyggelsesprocenten ma  ikke overstige 40

for den enkelte storparcel.

Bebyggelsen ma ikke opfgres 1 mere end
2 etager, og intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade ma vare havet mere

end 8,5 m over terren.

Omradet opdeles i 11 storparceller, som
vist p& bilag 5.

Der skal opfores feolgende min. antal
boliger pd storparcellerne: Storparcel
1, 167 og storparcel 2-11, 243.



Stk. 9
Stk. 10
Stk. 11
Stk. 12
Stk. 13
Stk. 14

3.10

Omréade 1V

Bebyggelsesprocenten ma  ikke overstige 35

for omradet som helhed.

Bebyggelse til lokalcenter og institutioner
ma ikke opferes i mere end 1 etage med
kelder, og intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade ma va&re haevet mere end 8,5

m over terran.

Omréade V

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35
for tet-lav boligbebyggelse og 25 for aben-
lav boligbebyggelse.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 13
etage, og intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade m& vere havet mere end 8,5

m over terran.

Omrade VI

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35.
Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 13
etage, og intet punkt af en bygnings ydervag

eller tagflade m& vere havet mere end 8,5

m over terran.
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Fellesbestemmelser for omraderne 11, 111,
IV, V og VI
Stk. 15 Nar en storparcel eller et omrdde onskes

bebygget, skal der, forinden et byggeandra-
gende kan behandles, foreligge en af magistra-
tens 2. afdeling godkendt bebyggelsesplan
for den aktuelle parcel/det aktuelle omrade.
Bebyggelsesplanen, der skal tinglyses,
skal angive bl.a., hvorledes arealerne
tenkes udnyttet (herunder wudstykning samt

vej- og stiforsyning).

For storparceller, hvorpa der opfgres ejerboli-
ger, skal der tillige angives en, efter
magistratens 2. afdelings sken, rimelig

udvidelsesmulighed for den enkelte bolig.

Omrade VII

Stk. 16 Med magistratens 2. afdelings godkendelse
ma der opfgres enkelte mindre bygninger
til formdl, som er felles for medlemmerne
af den i § 11 omtalte grundejerforening.
Sadanne bygninger skal harmonere med

den gvrige bebyggelse.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Stk. 1 Skiltning og  reklamering pa ejendommene
mad kun foretages med tilladelse fra magistra-
tens 2. afdeling i hvert enkelt tilfelde.

Stk. 2 Eventuelle tilbygninger skal opferes med
det samme materialevalg som den gvrige

bebyggelse pa samme grund.



§ 9

3.12

HEGN OG BEPLANTNING

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Den pa bilag 6 og 7 angivne beplantning
skal etableres i den takt, som lokalplanomradet

udbygges.

Pa de fazlles friarealer er det den grundejerfor-
ening, som skal stiftes i henhold til § 11,
tilladt at etablere beplantninger, boldbaner,
legepladser og lignende til falles formal.

Planer for disse anleg skal godkendes af

magistratens 4. afdeling, Stadsgartneren.

Planer for beplantning af vej- og stiarealer
samt for beplantning og indretning af legeplad-
ser indenfor storparcellerne skal via bygnings-
inspektoratet indsendes til godkendelse wved
magistratens 4. afdeling, Stadsgartnerens
kontor og magistratens 2. afdeling, Stadsingeni-

grens kontor.

Pa bilag 5 er angivet en bebyggelsesregulerende
linie langs Stenagervej (35 m vest for vejmidte)
og langs Nordlandsvejs forlengelse (40 m

syd for vejmidte).

Sadfremt der placeres boligbebyggelse og
opholdsarealer i baltet mellem den bebyg-
gelsesregulerende 1linie og vej, skal der
sikres bebyggelsen og navnte opholdsarealer
et @®kvivalent konstant 1lydtrykniveau pé&
dognbasis pad under 55 dB(A) ved anlzg af
vold eller lignende langs vejen, principi-

elt som vist p& bilag 6 og 7.
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I omrade 11 skal boligbebyggelse og dennes
naropholdsarealer sikres et &kvivalent konstant
lydtrykniveau, der ikke overstiger Miljgstyrel-
sens til  enhver tid galdende vejledende
bestemmelser for ekstern stoj i henseende
til stpj fra den eksisterende fjernvarmecentral
ved Tvermarksve]j i omrade I. Eventuel
stgjdempning skal ske ved etablering af
vold eller lignende langs omrade II's skel

mod fjernvarmecentralen.

SERLIGE FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY

Stk. 5
§ 10

Stk. 1
Stk. 2
Stk. 3

BEBYGGELSE

Ny Dbebyggelse ma ikke tages 1 brug, fer
de strezkninger af de i § 5 navnte stier,
der forbinder den pagaldende bebyggelse

med Jellebakkeskolen, er etableret.

Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, fer
den i § 6, stk. 1 neaevnte tilslutning til

Arhus kommunale Varker har fundet sted.

Ny bebyggelse i storparcel 1 ma& ikke tages
i brug, for det felles friareal syd for

sti a er etableret.

For ibrugtagning af bebyggelse i storpar-
cellerne 2-5 skal det omkring vej B gren-
sende fzlles friareal frem til storparcel
&~.'s sydgrense vare etableret.

Det resterende friareal skal vaere etableret
for ibrugtagning af bebyggelse i storpar-
cellerne 6-11.



3.14

I omrdderne 11, V og VI skal de i omraderne
krazevede feelles friarealer vere etablerede

for ibrugtagning af bebyggelse hér.

Fer ny bebyggelse kan tages i brug, skal
der foreligge wudledningstilladelse fra Arhus

Amtskommune, udvalget for teknik og miljg.

GRUNDEJERFORENING

Stk. 4
§ 11

Stk. 1
Stk. 2
Stk. 3
Stk. 4
Stk. 5

Der skal stiftes en forening til at varetage
de fzlles grundejerinteresser i lokalplanomra-

det.

Ejere af arealer, der efter lokalplanens
endelige vedtagelse udstykkes eller kan
udstykkes, skal vare medlemmer af denne

grundejerforening.

Andre grundejere i omradet har derimod

ret - men ikke pligt - til at vere medlem.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar mindst
25 % af de medlemspligtige  grundejere
eller magistratens 2. afdeling onsker det
-~ dog senest nar halvdelen af de i lokalpla-

nen forudsete nye grunde er solgt.

Foreningen har pligt til at vedligeholde
felles friarealer samt de vej- og stiarealer
der ikke overtages som offentlige med tilhgren-
de anleg, og kan selv fastsztte nzrmere

regler herfor.
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PLANTELISTE:

TRAPLANTNING ]
Hrk Latinsk pawvn -Dansk navn
Allé Ulmus glabra Storbladet elm
Treer Alt:
Tilia europaea Parklind
A Fraxinus excelsior 'westhof
gqlory"' Ask
B Quercus petraea Vintereg
C Quercus Robur alm. eg
D Sorbus aucuparia Alm. rgn
E Sorbus intermedia Sejlergn
F Fagus sylvatica Byyg
[RANDPLANTNING -TYPE1-OMRADE: | 1] 3] 4] 6] 7[12[#3[17 | 1
% Latinsk navn Dansk navn
15 Prunus spinosa Sléden
5 Rusa canina Hunderose
15 Rosa rugosa Rynkerose
30 Crataegus oxyacantha Hvidtjgrn
10 Malus sylvestris Skovable .
5 Sambucus nigra Byld '
10 Quercus robur Alm. eg
o) Prunus avium Fuglekirsebar
5 Acer pseudoplatanus Ex
[RANDPLANTNING -TYPE 2 - OMRADE : 5] O[10] (1] 16]18] [l 1
% Latinsk navn Dansk navn
16 Rosa canina Hunderose
5 Prunus spinosa Slaen
60 Rosa rugosa Rynkerose
10 Crataegus oxyacantha lHvidtjgrn
5 Prunus avium Fuglekirseber
10 Prunus padus Hag
[RANDPLANTNING -TYPE3-OMRADE: | 8[1415 [ [ [ [ [ ] 1
% Latinsk navn Dansk navn
20 Quercus robur Alm. ey
5 Quercus robur (heister) Alm. eg
5 Fraxinus excelsior Ask
40 Ribes alpinum Alperibs
25 Corylus avellana Hassel
5 Fagus sylvatica Bgg
[RANDPLANTNING-TYPE4A-OMRADE: | 2] [ T [ [ | [ | ]
% Latinsk navn Dansk navn
100 Ribes alpinum Alperibs
2002122123 | [ | ]
% Latinsk navn Dansk pavn
25 Rosa Nitida Buskerose
25 Symphoricarpus chenaultii
'hancock' Snebzr
25 Ribes alpinum Alperibs
25 Hippophae rhamncides 'agger-
tange' Sandtorn
Hedera helix hibernica (P& digk)Vedbend
Euonymus fortunei radicans
{P4 dige} Benved
Tra Crataegus oxyacantha plena Hvidtigrn
- Sorbus intermedia Sejlergn
- Sorbus aucuparia Alm, regn
- Euconymus europaeus Benved

Bilag 7



3.15

Stk. 6 Foreningen skal stedse holde magistratens

2. afdeling underrettet om sin adresse.

Foranstiende er vedtaget som lokalplan nr. 125

i mgdet den 21. april 1982.
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Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 7.ju1i 1982



